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BREVE HISTORICO

» O Nucleo Colonial Mongao foi criado a partir de 1.909 com aquisicdo de varios
imoveis rurais na regiao centro sul do Estado de Sao Paulo;

» As Fazendas Santa Luzia, Capao Rico |, IlI, lll, IV, V e VI; Capivara e Sitio
Sarandy, localizadas nos municipios de laras e Aguas de Santa Barbara foram
adquiridas através de compra pela UNIAO no ano de 1.910;

» As Fazendas Turvinho, Salto, Geada, Forquilha, localizadas nos municipios de
Lencois Paulista e Agudos foram adjudicadas por divida em processo movido
pela UNIAO contra a Cia. Colonial Sdo Paulo Parana, tendo a imissdo na posse
ocorrida em 1.909;



> Area aproximada 40.000 ha;

» Em parte do Nucleo ocorreu a implantagcdo do assentamento de colonos
nacionais e estrangeiros, principalmente nas Fazendas Santa Luzia, Capao
Rico e Turvinho;

> A destinacdo parcial, a titulacdo fragil e o ndo registro de muitos titulos pelos
antigos assentados propiciaram o aparecimento de areas remanescentes,
gerando a problematica fundiaria na regiao.
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Nucleo Colonial Moncao- Situacao
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SENTENCA ADJUDICACAO
DE 1.909
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ESTUDO DE CASOS
FUNDIARIOS NO NUCLEO
COLONIAL MONCAO



Caso| - Capivara/Sao Domingos
Caso ll - Ambrosina
Caso lll - Sitio Sao Roberto

Caso IV - Estudos de Cadeias Dominiais das Fazendas Ideal,
Santo Henrique, Maria Cristina, Estrela, Selva, Sao
Geraldo, Progresso-Progresso Il e Santo Antonio do Cacador

Caso V - \Vistorias Fundiarias



CASO |
CAPIVARA/SAO DOMINGOS



Resumo

Em 1.997 o INCRA ajuizou na Justica Federal de Sao Paulo a Acao
Reivindicatoria da Fazenda Capivara localizada no municipio de laras;

Nessa acao, varios réus apresentaram em suas defesas Transcricbes e/ou
Matriculas com origem na antiga Fazenda Sao Domingos localizada em
Agudos;

Além dos titulos, foram apresentados os dados topograficos levantados pelo
agrimensor Alfredo Penna contidos na acao de Divisao Judicial realizada
em 1.911 na Comarca de Agudos;

O setor de Cartografia desta Superintendéncia Regional do INCRA de Sao
Paulo realizou a Reconstituicao do Perimetro e Plotagem da Fazenda Sao
Domingos.



RECONSTITUICAO DO PERIMETRO
DA FAZENDA SAO DOMINGOS



AGLDOS

PalUUSTAMA

FAZ. SA0 DAMINGD

AGUDO S

LAX., CAPIVARL
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AGUAS DE SANTA BARBARS
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Conclusoes

que, plotadas as divisas municipais, podemos afirmar que a antiga Fazenda Sao
Domingos encontra-se encravada no municipio de Agudos e a Fazenda Capivara no
municipio de laras;

que tais imoOveis foram lindeiros pelo espigao que separa as aguas dos rios
Claro/Pardo e Turvo, imdveis estes que nunca se confundiram fisicamente;

que a antiga Fazenda Sao Domingos localiza-se na vertente da bacia do Rio Turvo,
enquanto a Fazenda Capivara esta situada na vertente do Rio Claro;

que a origem dos titulos da Fazenda Sao Domingos remonta a titulo paroquial de
1.850 e, posteriormente, a titulos da partilha judicial de 1.911;

que, desde 1.910, época da compra da Fazenda Capivara pela UNIAO, n&o ocorreu
nenhum destaque deste titulo para particular;

que a Fazenda Sao Domingos sempre pertenceu a Comarca de Agudos, enquanto a
Fazenda Capivara pertenceu a Comarca de Avaré e atualmente a Comarca de
Cerqueira César.



Portanto, pelos elementos técnicos coletados é possivel afirmar com
certeza, que os titulos (Transcricoes e Matriculas) originarios da antiga
Fazenda Sao Domingos nao sao validos para os imoéveis rurais que
estao hoje, fisicamente, contidos no perimetro da Fazenda Capivara,
sendo a Transcricao n° 2456, de 8 de agosto de 1910 do CRI de Avaré,
em nome da Unidao, o unico documento cartorial valido tecnicamente
para representar o espaco fisico denominado Fazenda Capivara
localizado em laras. Recentemente esta posicao técnica teve o
reconhecimento do Superior Tribunal de Justica, dando a posse do
imoével todo para o INCRA.



CASO ||
FAZENDA AMBROSINA
TRANSCRICAO 12.966/73



Resumo

» Em varias defesas apresentadas no processo judicial reivindicatorio da
Fazenda Capivara, muitas se reportam a Transcricao 12.966/73 do CRI de
Agudos como integrante das Cadeias Dominiais dos imoéveis defendidos;

» Analisada esta Transcricdo, verifica-se que ela é constituida da unificagao de
dois imoveis: Fazenda Santa Branca e Fazenda Ambrosina;

» Plotando-se o memorial descritivo que consta na Transcricdo 12.966/73
temos que a area da Fazenda Ambrosina encontra-se localizada nos
municipios de Agudos.



LOCALIZACAO DA FAZENDA
AMBROSINA
EM 1.973
1.12.966
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»No “ramo” da Fazenda Ambrosina, temos a seguinte sequéncia de titulos a
partir da T. 12.966/1.973: T. 1.781/1.935, T. 265/1.930, T 5.672/1.905
pertencentes ao CRI Agudos;

»Retrocedendo-se a origem da Fazenda Ambrosina a partir da T. 12.966/73,
temos a T. 5.672/05, referente ao imoével Fazenda Paraiso (depois denominado
Sao José) comprado pelo Cel. Antonio José Leite, localizado parte no municipio
de Agudos e parte no municipio de Lencgois sendo um de seus confrontantes a
Cia. Colonial Sdo Paulo Parana (Fazenda Turvinho), que passou para a UNIAO
em 1.909 compondo a parte norte do Nucleo Colonial Moncao;

»Localizando a T. 5.672/05 e suas sucessoras T. 265/30 e T. 1.781/35 no mapa
da Comissao Geografica e Geologica do Estado de Sao Paulo de 1.943 e
documentos da época temos a seguinte situacao:



LOCALIZACAO DA FAZENDA
AMBROSINA
EM 1.905
1.5.672
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Conclusoes

Pela localizacdo inicial dada na T. 5.672/05, a entdo Fazenda Paraiso, esta a
aproximadamente 16 km em posicao Norte da localizacao dada pelo memoirial
descritivo contido na T. 12.966 de 1.973;

a sucessio dos confrontantes contidos nas Transcricbes subsequentes
1.781/35 e 265/30 € elemento fundamental que nao deixa duvida da
localizagao original ser diferente da T 12.966/73;

podendo afirmar que a Fazenda Ambrosina contida na T. 12.966/73 € um
imovel totalmente diferente do imovel original;

que a T. 12.966/73 esta indevidamente gerando titulos cartoriais e

Finalmente, que a T. 12.966/73 deve ser questionada judicialmente por nao
representar na sucessao de titulos o imovel descrito em 1973, ou seja, nao
atende os principios juridicos da continuidade e especialidade.



CASO Il
SITIO SAO ROBERTO









Resumo

» Consulta formulada ao INCRA pelo Sr. Juiz de Direito da Comarca de
Lencdis Paulista no tocante a solicitacao de registro publico do
pretenso titulo expedido pela Unidao para o lote rural n® 02, da Linha do
Boi Pintado no Nucleo Colonial Moncao.
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DETALHE DA LINHA DO
BOI PINTADO - FAZENDA
TURVINHO
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Conclusoes

» Constatou-se que na citada Linha do Boi Pintado nunca existiu o lote
identificado como n° 02;

» Que a assinatura do funcionario do Servico de Povoamento, Leopoldo
Kleim, confrontada com assinatura do mesmo em outros documentos
publicos, € diferente, porém, necessitando pericia técnica para a defini¢ao;

> Portanto, o titulo apresentado nao pode ser considerado como valido
para registro.



CASO IV
ESTUDOS DE CADEIAS
DOMINIAIS ATRAVES DA
METODOLOGIA LOCALIZACAO
ESPACO/TEMPORAL
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METODOLOGIA



Comumente, a analise das Cadeias Sucessoérias Dominiais €& realizada com base nas
informacdes contidas nas Matriculas ou Transcricbes com destaque principal nos informes de
datas e sequéncia de titulos.

No caso dos imdveis rurais, a localizacbes expressa em seus titulos normalmente sao
imprecisas, pois, ao longo do tempo, foram descritas com apoio em elementos naturais (rios,
espigdes etc.) nem sempre bem conhecidos.

Assim, torna-se fundamental que a histéria da sucessao dominial de imdveis rurais seja
realizada nao soO através de datas e sequéncia de titulos, mas com a analise dos titulos da
Cadeia Sucessoria Dominial através da Localizacao Espaco/Temporal dos imdveis que a
compdem ou compuseram.



Dessa forma, a metodologia adotada visa esclarecer:

a ordem sucessoria tradicional, pelo encadeamento dos titulos que pesam
sobre o imovel;

a “materializacao” de cada Transcricao ou Matricula ao longo do periodo
estudado, respondendo e justificando, tecnicamente, se a cadeia dominial
desde a sua origem corresponde ao imovel atual;

apresentar subsidios para o perfeito entendimento da titulacdo, visando
constatar se os principios juridicos da continuidade e especialidade
estao presentes caso a caso.

Para tanto, no caso do Nucleo Colonial Moncao, adotou-se como critério a
condicao dos titulos terem: destaque ou nao do titulo do Governo da
Uniao; estar ou nao localizado fisicamente no perimetro atual do imoével
estudado.



ESTUDO DE CADEIA DOMINIAL
ATRAVES DA METODOLOGIA
LOCALIZACAO ESPACO/TEMPORAL

CASO FAZENDA MARIA CRISTINA
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Amaooupada pela Fazenda Meal

[ tote que ndo s mporia & orges en Thao do Govero Federal

Excaln 1:100.000

Mapa IV - Localizagdo do Lote com origemn em titulo sem destague do Gaoverna
da Unido (azul claro) e situado fora do perimetro ocupado pela atual Fazenda
Maria Cristina (verde). Ermamarelo, o perimetro da Fazenda Turvinho, corm os
lotes originais {linhas pretas) do lotearmento gue originog parte do MNicleo
Colonial Mongdo. Divisas de municipios em cor laranja (a esquerda laras, a
direita Borehi e, acima Agudos),




Ama ooupada pela Fzenda Maria Cristing

B o que 52 epoda & odgem em Tl do Goverma Federal

Escalx: 1:100.000

Mapa | - Localizagdo do Lote com origerm em titulo com destague do Governo
da Unido (vermelho) e situado dentro do perimetro acupado pela atual Fazenda
Maria Cristina (verde). Em amarelo, o perimetro da Fazenda Turvinho, com os
lotes ariginais (linhas pretas) do loteamento que originou parte do Mdcleo
Colonial Mangao. Divisas de municipios em cor laranja (a esquerda laras, a
direita Barebi e, acima Agudos).



Area ooupada pela Fazenda beal

B otes gue se @ podas & orger em FWhdosdo Gowern Fedeal

Excaia: 1:100.0Q0

Mapa |l - Localizagdo dos Lotes cam arigem em titulos com destague da
Governo da Unido (rosa) e situsdos fora do perimetro ocupado pela atual
Fazrenda ldeal fverde). Em armarelo, o perimetro da Fazenda Turvinho, com os
lotes originais (linhas pretas) do loteamento que originog parte do Micleo
iolonial Mongao, Divisas de municipios em cor laranja (3 esquerda laras, a
direita Barehi g, acima Agudas).
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Eazcuia: 1: 100000

Mapa lll - Localizagao dos Lotes com origem emtitulos sem destague do
Governo da Unido (azul escuro) e stuados dentro do perimetro ocupado pela
atual Fazenda Maria Cristina (verde). Erm amarelo, o perimetro da F azenda
Turvinho, com os Iotes ariginais (linhas pretas) do loteamento gque originoug parte
do Mdcleo Colanial Mongio. Divisas de municipios em car laranja (3 esquerda

laras, a direta Borehi e, acima Agudos).
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Mapa ™' - Localizagdo do Lote com arigerm em titulo com destagque do Governo
da Unido (vermelha) e stuado dentro do perimetro ocupado pela atual Fazenda

Maria Cristina (verde). Divisas de municipios em cor laranja (a esquerda laras e
a direita Borehi).



CONCLUSOES



Os estudos levam as seguintes conclusoes:

Que a regiao abrangida pelos municipios, onde se localizava o antigo
Nucleo Colonial Moncao, apresenta grande concentracao de
remanescentes de terras publicas federais;

Que nos titulos dos imoéveis rurais dessa regiao se constata a
existéncia de diversos vicios;

Que o estudo da Cadeia Sucessoria Dominial de Imoveis Rurais, através
da Localizagcao Espaco/Temporal permite, com maior clareza, a
identificacao desses vicios que confundem terras publicas com terras
privadas;

Que a partir da problematica de terras publicas constatada na
regiao, o INCRA realizou acao complementar, visando assim, a
correcao dessa importante distorcao fundiaria, objetivando
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